ПРЕДВАРИТЕЛЕН ДОГОВОР

ЗА ПОКУПКО-ПРОДАЖБА НА НЕДВИЖИМ ИМОТ

 Днес, ........................, в град .............., на основание чл. 19 от Закона за задълженията и договорите (ЗЗД), се сключи настоящият договор между:

1. ..................... с ЕГН: ....................., лична карта: ....................., издадена на ..................... г. от МВР гр. ......................, от една страна, наричани по-долу за краткост ПРОДАВАЧ,

и
2. ..................... с ЕГН: ....................., с лична карта No. ....................., издадена на ..................... г. от МВР-гр. ....................., от друга страна, наричан по-долу за краткост КУПУВАЧ, 

Се сключи настоящият Предварителен договор за покупко-продажба на недвижим имот.
СТРАНИТЕ СЕ СПОРАЗУМЯХА ЗА СЛЕДНОТО:
I. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА
1.1 ПРОДАВАЧЪТ се съгласява  да продаде  на КУПУВАЧА следния свой собствен недвижим имот, а именно:  .........., с площ от ........... (.................) кв.м., представляващ имот с кадастрален номер ............... по плана на .................. в гр. .................................., при граници: ....................
1.2. ПРОДАВАЧЪТ декларира, че не е прехвърлял имота на други лица, върху имота няма тежести, наложена възбрана, не подлежи на реституция и в момента няма съдебен спор за имота. От датата на сключване на настоящия договор ПРОДАВАЧЪТ се задължава да не извършва каквито и да било прехвърлителни сделки с правото на собственост или ограничени вещни права върху ИМОТА или части от него в полза на трети лица; да не извършва сделки, които обременяват ИМОТА с тежести,  както и да не сключва договори за отдаването му под наем за периода от подписването на настоящия договор до прехвърлянето на правото на собственост върху  ИМОТА на КУПУВАЧА. ПРОДАВАЧЪТ  се задължава непосредствено преди изповядването на сделката в нотариална форма да подпише декларации във връзка с липсата на обстоятелствата по чл. 2.2 и чл. 2.3 от настоящия договор и да я предадат на КУПУВАЧА.

II. ЦЕНА И НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ
РАЗНОСКИ, СРОК НА ДОГОВОРА
2.1. КУПУВАЧЪТ се съгласява да заплати на ПРОДАВАЧА договорената между тях цена за имота, подробно описан в т.1.1 в размер на € ..................... (..................... Евро), която ще бъде изплатена по следния начин:

а/ ............ (...................) евро, представляващи задатък (капаро) - при подписване на настоящия договор, за което същият служи и като разписка за платената сума;

б/ месечни вноски от ............ (...................) евро, представляващи авансово плащане  -  на ......... число всеки месец в продължение на ...... месеца след подписването на този договор;

в/останалата част от цената ............(……………………) – в деня на нотариалното изповядване на сделката.
2.2. КУПУВАЧЪТ ще заплати цената  по банкова сметка на продавача както следва ......................................., банков код..............., банка...................., 

Банковите комисионни за прехвърляне на сумата са за сметка на купувача
2.3. Разноските по извършването на сделката във формата на нотариален акт (местен данък, държавни и нотариални такси, адвокатски хонорари и др.) се разделят между страните както следва:

а/ нотариалните и държавни такси, и местният данък за придобиване на имот се заплаща изцяло от КУПУВАЧА (или по равно от двете страни);

б/ всяка от страните поема за своя сметка адвокатските хонорари за правни услуги и други услуги, които е поискала във връзка със сделката.

2.4. Страните се задължават да сключат окончателен договор - да изповядат сделката пред нотариус ....................., с адрес: гр.София, .....................,  най-късно до ..................... ч.на  ..................... 201… г. 
III. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА СТРАНИТЕ
3.1. ПРОДАВАЧЪТ се задължава да представи всички документи, с които се установява правото му на собственост и се изискват от закона за нотариалното оформяне на сделката.
3.3. Дължимите до сключването на окончателния договор за покупко-продажба данъци и такси за ИМОТА, предмет на договора, както и консумативните разноски, свързани с ползването на ИМОТА до момента на предаване на владението на КУПУВАЧА, са за сметка на ПРОДАВАЧA. В деня на подписване на окончателния договор за покупко – продажба и предаване на владението върху ИМОТА, ПРОДАВАЧЪТ се задължава да предостави на КУПУВАЧА квитанции за платени данък сгради и такса смет за ИМОТА и всички други документи удостоверяващи погасените задължения, свързани с продаваемия имот до момента на нотариалното му прехвърляне /в т.ч.разходи за ток, топла и студена вода, отопление, входни такси и др./, както и да го продаде свободен от всякакви тежести и ипотеки.
3.4. ПРОДАВАЧЪТ се задължава да продаде имота в състоянието, описано в т. 1.1., като имотът ще бъде освободен и владението му ще бъде предадено на КУПУВАЧА най-късно до .....................
3.5. В случай на виновно неизпълнение на клаузите на настоящия договор или ако се установи, че има влязло в сила решение на съд, сключен друг предварителен договор със същия предмет или имота е процесен, ПРОДАВАЧЪТ дължи на КУПУВАЧА неустойка в размер на двойния задатък.
3.6. КУПУВАЧЪТ се съгласява да закупи имота, подробно описан в т. 1.1 на настоящия договор за цена и при условията на същия договор.
IV. ОТГОВОРНОСТИ И НЕУСТОЙКИ

4.1. При неизпълнение на поетите с този договор задължения изправната страна има право:

а/ да иска от съда обявяването на настоящия договор за окончателен по реда на чл. 19, ал.3 от ЗЗД, или 

б/ да се откаже от изпълнението на настоящия договор, при което неизправната страна – КУПУВАЧ губи капарото, а неизправната страна – ПРОДАВАЧ  връща платеното ведно с неустойка в размер …………. 

V. ДРУГИ УСЛОВИЯ
5.1  Адрес  и телефони за кореспонденция между страните:

ПРОДАВАЧ: .....................

КУПУВАЧ: .....................
5.2. Настоящият договор може да бъде изменян или допълван само по взаимно съгласие между страните, изразено в писмена форма и представляващо неразделна част от този договор.
5.3. При промяна на  законовата уредба – законови и подзаконови нормативни актове, страните се задължават да актуализират съответно настоящия договор.

5.4. Страните се договарят да уреждат всички, възникнали въпроси във връзка със сключването, изпълнението, тълкуването и действието на настоящия договор чрез преговори и по взаимно съгласие. При непостигане на съгласие между тях, спорът ще бъде отнесен пред компетентния български съд.

5.5. За всички неуредени от настоящия договор въпроси се прилагат общите разпоредби на действащото гражданско законодателство. Настоящия договор може да бъде обявен за окончателен на основание  чл. 19, ал. 3 от Закона за Задълженията и Договорите.
При съставянето на договора се представиха следните документи удостоверяващи правото на собственост:

1. .....................

2. .....................

3. .....................
Настоящият договор се състави в два еднообразни  екземпляра по един за всяка от страните, състои се от ....... страници текст и е подписан на всяка страница от ПРОДАВАЧА и КУПУВАЧА:

ПРОДАВАЧ: .....................





КУПУВАЧ: ...................

